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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

1-NTRODUGAO.

O presente documento caracteriza a primeira etapa da fase de planejamento e apresenta 0s
devidos estudos para a contratagao da solugao que atendera a necessidade abaixo especificada.

O objetivo principal & estudar detalhadamente a necessidade e identificar no mercado a melhor
solucéo para supri-la, em observancia as normas vigentes e aos principios gue regem a
Administracao Publica.

2 DESCRIGAO DANECESSIDADE -

A demanda ora em analise refere-se ao processo que versa a locagao de imovel, destinado a0
funcionamento do Centro de Atengéo Psicossocial Infanto-Juvenil - CAPSi, localizado na Av.
Nazeazeno Ferreira, s/n - Bairro: Padre Luiz, municipio de Braganga, CEP.. 68600-000, uma vez
que a municipalidade néo possui prédio para atender a mencionada central.

E importante frisar que o imovel, de acordo com a demandante © mesmo atende as finalidades
precipuas da administragéo, visto que dispde de espago e localizacéo extremamente favoraveis
para o desenvolvimento das atividades finalisticas.

Desta feita, tendo por base as informagtes da demandante faz-se imprescindivel a manutenco
da referida locagdo, para dar continuidade aos servicos e atividades realizadas peio setor
supracitado.

3-REQUISITOS DA CONTRATAGAO -

O imével precisa atender as exigéncias técnicas e sanitarias necessarias, oferecendo estrutura
adequada para o acolhimento e tratamento de criangas e adolescentes em sofrimento psiquico.
Com localizagéo estratégica, facilitara o acesso da populagéo ao servigo, promovendo maior
cobertura assistencial e descentralizagéo da atencao psicossocial. A iniciativa contribui para a
melhoria da qualidade do atendimento, proporciona melhores condicbes de trabalho aos
profissionais e evita custos adicionais com reformas ou deslocamentos.

O imével devera estar localizado em area urbana de facil acesso, preferencialmente servida por W
transporte publico, e contar com estrutura fisica adequada para a instalagao dos ambientes
necessarios ao funcionamento do servico, como recepcao, consultérios, salas de atendimento

. em grupo, sala de atividades terapéuticas, banheiros acessiveis, area administrativa, copa e
almoxarifado com boas condigdes estruturais, instalacbes elétricas e hidraulicas em
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funcionamento. O imovel devera estar regularizado, com documentagao compativel com 0 uso

institucional, e 0 yalor da locacéo deve observar 0s pregos de mercado

Diante da necessidade do objeto deste estudo, foi realizado © jevantamento de mercado no

intuito de prospectar & analisar solugbes para a pretensa contratagao, que atendam aos critérios

de vantajosidade para @ Administragao, sob 08 aspectos da conveniéncia, economicidade €

-~ eficiéncia.

Assim, em pesquisa sobre o panorama do mercado na internet, observou-se que, em matéria de
solugbes para o funcionamento de Centros de Saude, a Administragéo Pablica em geral costuma
adotar ao menos duas opgoes para execucio deste servico, s8o eles.

4.1- Aquisi¢ao

No modelo de aquisicéo de imdvel, a Administragéo Publica adgquire 0 imove! e assume todos 08
custos dele decorrentes, construgdo, reforma & manutencao. Esta solugio & adotada em
situacoes especificas como, por exemplo, quando a locagéo ndo se mostra uma opcao viavel,
isto &, ndo é localizado nenhum imével que se adeque as condigdes necessarias para o

funcionamento.
4.2 - Locagéo

No modelo de locagao de imével, 0 servigo consiste na disponibilizagao de imdvel pela contratada
com todas as caracteristicas requeridas pela contratante, mediante os termos contratuais,
quando nac existe local de posse da administracao publica que seja compativel com a sua
necessidade. '

Este é o modelo mais representativo no ambito dos 6rgaos da Administragdo Puablica
municipal atualmente.

4.3 -Analise da Solugao -
Desta feita, concluimos pela seguinte solugao.

Solugao: | ocagéo de imével, destinado ao funcionamento do Centro de Atencao Psicossocial
Infanto-Juvenil - CAPSI, a ser realizada por Inexigibilidade de Licitagao, utilizando-se o critério
de singularidade do imovel a ser locado pela Administra¢ao, evidenciando vantagem para ela,
uma vez que o municipio néo contém prédios proprios para a instalagao do Centro em Questao.

<
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~ 5~DESCRIGAO DA SOLUGAO COMO UMTODO - .

Em primeiro momento, com relagéo ao modelo de contratacdo a ser escolhido, sugere-se gue
seja adotado o modelo de locagdo de imével. Isso porque uma das principais vantagens
apresentada por esse modelo de contratagao é o baixo custo, quando comparado com a
aquisicio de imavel. ' '

Conforme se evidencia no caso em analise, a escolha do imdvel baseia-se por este ser 0 Unico
imével da regido que atende aos interesses da Administragéo e possui 0s requisitos necessarios
para o funcionamento do Centro/Unidade de Saude. Ademais, o imovel escolhido e localizado
em area estratégica para a prestacéo dos servigos, com facil acessibilidade.

No caso em queétﬁo, resta configurada a hipétese de utilizacéo da contratacido direta por
inexigibilidade de licitagdo, nos termos do artigo 74, V da l.ei n°® 14.133/2021, tendo em
vista que o imovel atende as necessidades de estrutura e localizagéao.

6 -ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES - -
Nao se aplica.
7 — JUSTIFICATIVA PARA PARCELAMENTO

Nao aplicavel. Em raz&o das caracteristicas do contratado, por ser item Unico e indivisivel, ndo
ha a que se falar de parcelamento de objeto.

8 - CONTRATAGOES CORRELATAS/ INTERDEPENDENTES =

Trata-se de procedimento-auténomo, independente de outras contratacbes, como ocorre em todo
exerclcio financeiro, para evitar a paralizagao das fungdes essenciais desenvolvidas pela Rede
Municipal de Saude, '

9 DEMONSTRACAODOS RESULTADOS PRETENDIDOS ~ © i 10 /it i

A expectativa dos resultados a serem alcangados com a presente contratacao sao:

a) Garantir as minimas condicdes de aloca_géo de méveis e agentes publicos;

b) Conferir facilidade dé acesso do publico-alvo e qualidade no-atendim.ehto;

c)_ Obter estrutura adaptada .para atendimento;

d) ‘Nao paralisagao da.s atiQidades essenciais desenvolvidaé pela Centfal a 'Séude nessa

“area em atendimentos aos cidadaos.
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13-VIABILIDADE DA CONTRATACAO . .

O imdvel deve estar em estado de servir ao uso a que se destina, de forma a garantir as

condigbes fisicas para o bom funcionamento das atividades desta Central durante a vigéncia do
Contrato. '

Nao se aplica.

Em relacéo a viabilidade da contratagdo, constata-se:
v A relacao custo-beneficio da contratagéo é considerada favoravel.

v Os requisitos relevantes para contratacdo foram adequadamente levantados e analisados,
inclusive o tempo esperado para gue a solugao esteja disponivel para o érgéo.

Considerando os pontos listados acima, esta equipe de planejamento declara viavel esia
contratacao.

1 Eracasso da Aglh_zar o fluxo processual
Locagéo BAIXO ALTO evitando os' atﬂrasos de
execucao
2 Demora nos Realizar o ETP e-elaborar
procedimentos o TR com tempo suficiente
das fases para a tramitacdo do
intema e BAIXO ALTA processo, chservando os
externa da prazos legais.
locagéo
3 Nao enfregar o Estabelecer sangtes para
imével conforme 0s casc;s de o
vistoria técnica ' descumprimento e articular
descumprimento BAIXO ALTA com a proprietaria(o) com
dos prazos ' intuito de solugéo.
estabelecidos '
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Inexecuc&o dos
termos do

ALTA 0S$ Casos de

descumprimento dos
termos contratuais

Conclusio: Com base nas informagdes levantadas ao longo do Estudo Técnico Preliminar
ETP, conclui-se que a locacio € necessaria e viavel,
Braganca em 10 de abril de 2025

Edson Lobo de Lima
Coordenador de Compras
Contratos e Convenios

Secretaria Municipal de Saude

Portaria N2014/2025
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